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I. DANE OGOLNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest odtworzenie i przebudowa oficyny potudniowej (stajni)
wraz z wewnetrznymi instalacjami na dziatce nr 936/4, oraz renowacja i konserwacja

potowy przylegtych muréw, stanowigcych zamknigcie Zespotu Patacowego w Kamiencu

Zabkowickim.

Budynek oficyny, podobnie jak cate zatoZenie, podlega ochronie na podstawie ustalen

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Kamiehcu Zabkowickim.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA ___ - S

[N

e —— B g T e e t——

2.1.0biekt: Oficyna Potudniowa (stajnia) Zespotu Patacowego w Kamlencu
Zgbkowickim, wpisany do rej. Zabytkéw pod nr 299/39/Wt, miasto i gmina

Kamieniec Zabkowicki, wojewddztwo: dolnosigskie.

2.2 Tnwestor: Gmina Kamieniec Zabkowicki, Wéjt Gminy — Marcin Czerniec, 57-230

Kamieniec Zabkowicki, ul. Zgbkowicka 26.

2.3.Umowa pomiedzy Gming w Kamiencu Zgbkowickim a Studiem
Architektonicznym ARCHECON Andrzej Kadtuczka nr 15-BGP/ZW-U/2014 na
opracowanie dokumentacji konserwatorsko-technicznej p.n. ,Odtworzenie i

przebudowa oficyny potudniowej ( stajni ) zespotu patacowego w Kamiericu

Zabkowickim”

2.4. Wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, delegatura w
Watbrzychu w pismie nr W/N.5183.1735.2014.ANC z dnia 14.08.2014 r., oraz

dane z rejestru zabytkéw nr rej 299/39/ Wt ( oficyna potudniowa d. stajnia ).

2.5.Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ustanowiony uchwatg nr
XXVIII/151/05 Rady Gminu w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 25 grudnia 2005r.

2.6. Literatura przedmiotu (wybbr)

2.6.1. Mario Alexander Zadow, Karl Friedrich Schinkel w: Karl Friedrich Schinkel:

Leben und Werk. Edition Axel Menges, 2003, s. 50-51.

2.6.2. Andreas Haus: Schinkel, Karl Friedrich. w: Neue Deutsche Biographie

(NDB) Tom 22. Berlin: Duncker & Humblot, 2005, s. 795-798

2.6.3. Scott D. Denham, Irene Kacandes, Jonathan Petropoulos: A user's guide

fo German cultural studies. University of Michigan Press, 1997, s. 231.
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2.6.4. Jukka Jokilehto: A history of architectural conservation. Butterworth-
Heinemann, 2002, s. 115.

2.6.5. Krzysztof R. Mazurski: Mifos¢ i dramaty krélewny Marianny. Wyd. 2.
Wroctaw: "Sudety" Oficyna Wydawnicza Oddziatu Wroctawskiego PTTK,

2005.
2.6.6. Marek Gaworski: Patac w Kamiencu Zabkowickim. Architektura,

wiasciciele. Wyd. 2. Strzelce Opolskie: Wydaw. Matiang, 2009.

3. OPRACOWANIE
Studio Architektoniczne ARCHECON Andrzej Kadtuczka (projekt architektoniczno —

budowlany)

| _ 4. _OBECNE ZAINWESTOWANIE DZIAEKI- .
Budynek oficyny potudniowe;j (stajni) znajduje sie na dziatce nr 936/4 i jest czescig
istniejgcego Zespotu Patacowego w Kamiericu Zabkowickim, miasto i gmina

Kamieniec Zgbkowicki, wojewddztwo: dolnoslgskie.

' Il. OPIS ELEMENTOW PROJEKTOWANYCH

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zamierzenie projektowe obejmuje odtworzenie i przebudowe oficyny potudniowe;
wraz z renowacjg i konserwacjg fragmentu przylegtych muréw, odtworzenie bramy i
dojazdu od strony wschodniej, na dziatce nr 936/4, oraz nadanie obiektowi nowej

funkcji informacyjno — recepcyjnej, wraz z funkcjg gastronomiczng i administracyjna.

Budynek d. stajni patacowych jest wpisany w potudniowo-wschodni odcinek pseudo
obronnej kurtyny z motywami i detalem posiadajacymi $redniowieczny charakter jak:
biforyjne ostrotukowe okna rozdzielone romariskg kolumienka, czy zwienczenie
§ciany zewnetrznej jako czesci kurtyny w formie gotyckiego krenelaza na
kamiennych konsolach.

’ Waski i diugi budynek oficyny posiada zachowane w znacznej cze$ci oryginalne
wnetrze rozwigzane jako dwunawowa hala podzielona pierwotnie boksami dla koni,
kidrej stupy dzwigajg odcinkowe zaglaste ceglane skiepienia, nad ktorymi
zaprojektowano niski strych nakryty dachem pulpitowym. Jest on dos$wietlony
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obustronnie niewielkimi kwadratowymi okienkami. Pod stajnig wykorzystujac spadek

terenu znajdujg sie dwie murowane kondygnacije ze sklepieniami kolebkowymi.

5.1. UKLAD KOMUNIKACYJNY | MIEJSCA POSTOJOWE

Obiekt znajduje sie na wzgdrzu parkowym ziokalizowanym we wsi Kamieniec
Zabkowicki, potozonej ok. 20 km od Zgbkowic Slaskich w wojewoddztwie

doinoslaskim.

Wyodrebni¢ mozna 3 drogi dojazdowe do obiektu. Wszystkie w/w drogi, prowadzg
od ul. Zamkowej na wzgorze (obecnie brukowane ciagi pieszo-jezdne). Nachylenie

owych drég waha sie w przedziale od 1%-6%.

Dojazd do budynku, jak i droge pozarowa, stanowi¢ bedzie istniejaca droga,
prowadzaca réwniez do patacu, a dalej bezposrednio, takze obej$cie - dziedziniec.
Dodatkowo projektuje sie — odtwarza dawny dojazd do oficyny od strony wschodniej
wraz z bramg, ktéra stanowi¢ bedzie dojazd do zaplecza magazynowego kuchni.

Nawierzchnia utwardzona kruszywem kamiennym.

5.2. KOMUNIKACJA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Wejscia do budynku zostaly zaprojektowane w sposdb umozliwiajacy korzystanie i
obstuge osoby niepetnosprawne przez: zastosowanie odpowiednich szerokosci
otworéw wejsciowych oraz wejs¢ do budynku (dostosowanie poziomu posadzki
parteru z zewnetrznym poziomem zagospodarowania terenu pozwalajgcy na

bezkolizyjne wejscie do budynku).

5.3. ZAGADNIENIA P.POZ.

Wyodrebni¢ mozna 3 drogi dojazdowe do obiektu, ktére moga byé wykorzystane
jako drogi p. poz (jak na rysunku zagospodarowania). Wszystkie w/w drogi,
prowadzg od ul. Zamkowej na wzgérze (obecnie brukowane ciagi pieszo-jezdne).

Nachylenie owych drég waha sie w przedziale od 1%-6%.

Wijazd na teren catosci zatozenia, a dalej do projektowanego budynku, prowadzi

przez brame (szer. 4,2m , wys. 4,8m) na plac okalajacy patac. Plac o min. szer 11m
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stanowi jednocze$nie droge p poz projektowanego budynku i ciggnie sie wzdluz jego

dtuzszego boku na catej jego dtugoéci:
- wzdtuz elewacji pétnocnej w odlegtosci 5 - 10 m od $cian budynku,

Wyjscia z budynku z czesci parterowej prowadza bezposrednio na plac bedacy
drogg p.poz. Wyjscie z budynku z kondygnacji -2, prowadzi na zewnatrz budynku a

dalej do drogi p poz

Pomiedzy drogg pozarowa, a $ciang budynku nie beda wystepowaé state elementy
zagospodarowania  terenu lub drzewa o wysokosci przekraczajacej 3 m,
uniemozliwiajgce dotarcie do tych $cian za pomocg podnosnikéw i drabin

mechanicznych

Nawierzchnia drogi pozarowej bedzie utwardzona, dopuszczalny nacisk na o0$
wynosi¢ bedzie co najmniej 100 KN. Szeroko$¢ drogi pozarowej wynosi¢ bedzie
min. 4 m, najmniejsze promienie zewnetrznego tuku drogi wynosi¢ beda 11 m.

Przebieg drogi pozarowej pokazano w projekcie zagospodarowania terenu.

Przewiduje sie dwa hydranty zewnetrzne, zlokalizowane 5m od pétnocnej $ciany
budynku, wzdiuz placu, petnigcego role drogi p.poz. Hydranty oddalone sg od siebie
40m.

5.4. PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA SIECI
UZBROJENIA TERENU

Istniejaca dziatka jest wyposazona we wszystkie sieci, niezbedne do funkcjonowania
obiektu.

W odniesieniu do wymagan obecnie obowigzujacych przepiséw a w szczegoélnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie “
Warunkéw  technicznych  jakim \powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”.Planowana budowa obiektu nie narusza postanowienn dotyczacych
lokalizacji oraz odlegtosci od granic dziatek sasiednich. Powstaty w wyniku prac
budowlanych obiekt nie powoduje i nie zwieksza uciazliwosci oraz nie stwarza
zagrozen dla otaczajacego Srodowiska a w szczegdlnosci (Dz.U. Nr 75 poz.690 z
dnia 12 kwietnia 2002):



* nie przewiduje sie¢ montazu zadnych maszyn i urzadzen infrastruktury technicznej a
takze wyposazenia technicznego powodujgcego szkodliwe promieniowanie lub

oddziatywanie pola magnetycznego.

* nie przewiduje sie zadnych maszyn i urzadzen infrastruktury technicznej obiektu
powodujgcych emisje hatasu i wibraciji.

» planowana inwestycja w Zaden sposéb nie wptywa na zanieczyszczenie powietrza,

gruntu i wéd.
* Nie zmienia stosunku nastonecznienia dla dziatek sgsiednich oraz nie powoduje

naruszenia istniejgcych stosunkéw wodnych.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZEQCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Powierzchnia zabudowy 1052,87 m?
Powierzchnia drog 71m?

(odtwarzany dawny dojazd do oficyny potudniowej od strony wschodniej)

Powierzchnia parkingéw — nie dotyczy
Powierzchnia chodnikow — nie dotyczy
Powierzchnia zieleni/ powierzchnia biclogicznie czynna — nie dotyczy
Szeroko$é elewac;i 10,67 m
Wysokos¢ elewacji potudniowej do kalenicy 8,29 m
Wysokos$¢ elewacji potudniowej do krenelaza wiezy 20,80 m
Wysokosé elewacji pétnocnej do kalenicy 17,88 m
Wysokos§¢é elewacji potnocnej do krenelaza wiezy 11,36 m

lll. INFORMACJE | WYMOGI ZEWNETRZNE

7. INFORMACJE DOTYCZACE WPISU DZIALKI DO REJESTRU KONSERWATORA
BUDYNKOW.

Teren inwestycji jak i sama oficyna potudniowa, wraz z Zespotem Patacowym w
Kamiencu Zagbkowickim, wpisana jest do rejestru zabytkédw pod nr 299/39/AWWVt
(oficyna potudniowa d. stajnia), i podlega Scistej ochronie:

6



- Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, delegatura w
Watbrzychu w pi$mie nr W/N.5183.1735.2014.ANC z dnia 14.08.2014 r
Obiekt podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

8. INFORMACJE DOTYCZACE WPLYWU ODDZIALYWAN EKSPLOATACJI
GORNICZEJ NA PRZEDMIOTOWA DZIALKE

Brak wptywu eksploatacji gérniczej.

9. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Brak przewidywanych zagrozen.

10. INFORMACJE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH.

Brak przewidywanych zagrozen.

11. INFORMACJE OCHRONY SRODOWISKA
11.1. ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH
Nie dotyczy

11.2. ODPROWADZENIE KANALIZACJI SANITARNEJ

Nie dotyczy

12. SPIS RYSUNKOW

RYS. PZT01 LOKALIZACJA- ZAGOSPODAROWANIE TERENU skala 1:500
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